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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Nieders. Bauordnung (NBauO) und des §
40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Gifhorn
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nachstehenden / nebenstehenden /
obenstehenden ortlichen rschriften, als Satzung beschlossen.

Gifhorn, 07.04.2005 bD T
o’} 5

Gifhorn, 05.04.2005

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Amt fur
Stadtplanung und Bauordnung.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Gifhorn hat in seiner Sitzung am
15.08.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung

zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
30.09.2002 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung haben vom 08.10.2002 bis 07.11.2002 gem. § 3 Abs. 2

* 2 : Birth
R OQ, Birgermeister
- Grred
Verfahrensvermerke
BauGB offentlich ausgelegen.
Plangrundlage :
Kartengrundlage: Liegenschaftskataster Gifhorn, 07.04.2005

MaRstab: 1:1000

Die Verwertung ist nur fur eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die
nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§5 Abs. 3, §9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die Stral3en,
Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom Marz 2000 ; AZ 2000-8002-
2). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei maéglich.
Z@ J

Gifhorn, é 9’ 2 Cos
Erdmann

Offentl. best. Verm. Ing.

H

Birth
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Der Rat der Stadt Githorn hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
04.04.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gifhorn, 07.04.2005
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Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 29.04.2005 im

Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn, Nr. S bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 29,04.2005 in Kraft getreten.

Gifhorn, 09, 05.2005
s ?/;
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#Jahren nach in Kraft treten des Bebauungsplanes sind
@rfahrens— oder Formvorschriften, von Vorschriften Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Gifhorn, 14.06.2007 /
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1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

[0

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzungen)

Mischgebiete (§ 6 BauNV0)
(siehe textliche Festsetzungen)

GeschoBfldchenzahl oder GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaB

GFZ 0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Grundflidchenzahl oder GRZ mit Dezimalzahl
GRZ 0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB romische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgesch zwingend rdmische Ziffer in einem Kreis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone: Art der Festsetzung: WA
Voligeschosse als HochstmaB: |
A ——— Vollgeschosse zwingend: @
GRZ mit Dezimalzahl: GRZ 0,35
GFZ mit Dezimalzahl, als HéchstmaB: GFZ 0,35
e —— offene Bauweise: ]
geschlossene Bauweise: g
abweichende Bauweise: ACI

nur Einzelhduser zuldssig:

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
o (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzelhduser zul&ssig
é (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
g (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsfldachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiichen besonder¢
Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflidichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FuB— und Radweg
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen oberirdisch
Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6. Grinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bdume anpflanzen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Uffentliche Griinfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(zB. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Uffentlichkeit und
mit Leitungsrechten zugunsten der Vesorgungstriger zu

gr/lir
belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

LpB Il Ldrmpegelbereich

Textliche Festsetzungen

Innerhalb des allgemeines Wohngebietes (WA) sind gemdR § 1
Abs.6 Nr.1 BauNVO die gem. § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen unzuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu
einer Verkaufsfliche von 300 m? je Ladeneinheit zuldssig.

In den Bereichen mit abweichender Bauweise (,,a“) sind gemiR
§ 22 Abs. 4 BauNVO Gebdaudeldngen liber 50 m zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und lberdachte
Stellpldtze (Carports) in den nichtiiberbaubaren Grundstiicks-
flache bis zu einer GroRe von 40 qm und in einem Abstand von
mindestens 5 m zu éffentlichen Verkehrsflichen zuldssig.

Fiir das allgemeine Wohngebiet am westlichen Rand des
Geltungsbereiches sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der
durch Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen und
innerhalb der liberbaubaren Fldchen zuldssig

In den aligemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen i.S. des § 14
Abs.1 BauNVO in den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen nur
bis zu einer GroBe von 15 gm und in einem Abstand von
mindestens 3 m zu éffentlichen Verkehrsflichen zuladssig.

Entlang der 2 x 110 kV-Freileitung ist ein Schutzstreifen von
jeweils 25 m beiderseits der Leitungsachse einzuhalten. Bei
BaumaBnahmen oder bei Anpflanzungen im Bereich dieses
Schutzstreifens sind die in den Vorschriften des Verbandes
Deutscher Elektrotechniker (VDE 0210) geforderten
Mindestabstinde dauerhaft einzuhalten.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Versorgungsleitungen fiir die Telekommunikation ausschlieBlich
unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Fiir Wohnraume, Kinder- und Schlafzimmer im Mischgebiet (Ml)
ist ein hinreichender Schallschutz durch einen Einzelnachweis im
Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

Fiir Wohnraume, Kinder- und Schlafzimmer im allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind folgende Anforderungen des passiven
Schallschutzes zu beachten :

Die AuBenbauteile der Gebdude (einschlieBlich Fenster) miissen
jeweils ein resultierendes Schallddmm-MaR von mindestens 30 dB
aufweisen. (Hinweis: Dieser Wert wird durch (ibliche AuBenwand-
bauteile fiir Wande, Ddcher und Fenster in der Regel erfiillt).

Larmpegelbereich Il (>60 — 65 dB(A)):

Die AuBRenbauteile der Gebdude (einschlieBlich Fenster) miissen
jeweils ein resultierendes Schallddmm-MaB von mindestens 35 dB
aufweisen.

Diese Anforderung wird durch den Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 2 (mit einem bewerteten Schalldimm-MaR von
30-34 dB) erfiilit

a) bei AuBenwadnden in Massivbauweise mit einem
Fensterflichenanteil bis zu 50 % und Wandbauteilen mit
einem bewerteten Schallddamm-MaR von mindestens 50 dB

b) bei Dachflichen mit einem Fensterflichenanteil von bis zu
25 % und geschlossenen Teilflichen mit einem bewertetes
Schallddmm-MaR von mindestens 40 dB

Larmpegelbereich IV (>65 — 70 dB(A)):

Die AuBenbauteile der Gebdude (einschlieBlich Fenster) miissen
jeweils ein resultierendes Schalldimm-MaR von mindestens 40 dB
aufweisen.

Diese Anforderung wird durch den Einbau von Fenstern der
Schallschutzklasse 3 (mit einem bewerteten Schalldimm-MaB von
35-39 dB) erfiilit

a) bei AuBenwdnden in  Massivbauweise mit einem
Fensterflichenanteil bis zu 50 % und Wandbauteilen mit
einem bewerteten Schalldimm-MaR von mindestens 50 dB

b) bei Dachflichen mit einem Fensterflichenanteil von bis zu
25 % geschlossenen Teilflichen mit einem bewertetes
Schallddmm-MaB von mindestens 40 dB

Bei Schlafriumen und Kinderzimmern ist der Einbau von
schallgeddimmten Liiftungseinrichtungen erforderlich. Die
Liftungsoffnrungen miissen dabei das gleiche Einfiigungs-
DampfungsmaB wie die in den Larmpegelbereichen jeweils
erforderlichen Schallschutz-Fenster aufweisen.

Fiir andere als die genannten Bauweisen sind Einzelnachweise
vorzulegen; Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind ebenfalls
nur auf Einzelnachweis méglich:

Hinweis:

Das Plangebiet wird im kiinftigen Wasserschutzgebiet fiir das Wasserwerk
Gifhorn (Schutzzone IIl A) liegen. Die jeweiligen Schutzgebiets-
bestimmungen werden entsprechend zu beachten sein.

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§1
Geltungsbereich, Bezugshéhen

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir die Baugebiete im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Zur Laage II“ mit
ortlicher Bauvorschrift (OBV), Ortschaft Gamsen.

Die Bezugshohe fiir alle nachfolgenden Bestimmungen zur
baulichen Hohe ist die Fahrbahnoberkante des nachst liegenden
Abschnittes der StraBe ,Zur Laage“. Sie liegt jeweils im
Schnittpunkt der Mittelachse der Verkehrsflache mit der Mittellinie
des Gebadudes senkrecht zur Verkehrsfléche.

Alle in dieser Satzung genannten Farbnummem beziehen sich auf
die Farbkarte der RAL 840-HR

§2
Hohenlage der ErdgeschossfuRbdden, Trauf- und Firsthéhen

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (OKEF EG) der Gebdude darf nicht
hoéher als 0,75 m iiber der Bezugshdhe nach § 1 liegen.

Die Traufhdhen der eingeschossigen Hauptgebdude (Schnittpunkt
Dach/AuBenwand) miissen mindestens 3,0 m und diirfen
héchstens 4,50 m betragen.

Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen ist eine maximale
Traufhéhe von 7,00 m zuldssig.

Aus gestalterischen Griinden sind Abweichungen von den
zuldssigen Traufhéhen auf einer Linge von bis zu 5,0 m und in
einer Hohe bis zu 1,0 m zuldssig.

Die Firsthohe bei Gebduden mit einem Vollgeschoss betragt
maximal 9,0 m. Bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen ist eine
Gebaudehohe von maximal 12,50 m zuldssig.

§3
Déacher, Dachfarben

Fiir die Dacher der Hauptgebdude sind nur geneigte Dicher mit
beidseitig gleichen Dachneigungen zwischen 30° und 42° zulédssig.
Hiervon ausgenommen sind Glasdéacher von Wintergérten.

Sofern Garagen, Nebenanlagen und offene Garagen an das
Hauptgebdude angebaut sind und ein geneigtes Dach erhalten, ist
die Dachneigung des Hauptgebdudes aufzunehmen (die
Dachfliche darf nicht ,gebrochen“ sein). AuBerdem sind fiir
Garagen, Nebenanlagen und offene Garagen auch Flachdécher
und flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10° zuldssig.

Die AuBenfliachen der Dacher sind aus nicht glasierten Tonziegeln
oder nicht glasierten Betondachsteinen herzustellen. Als
Ausnahmen sind auch verglaste Flachen und Materialien, die der
Nutzung der Solarenergie dienen (z.B. Sonnenkollektoren,
Solarzellen, Wintergéarten) zuldssig.

Fiir die Dacheindeckung sind folgende Farbtone der Farbkarte
RAL 840 HR sowie deren Zwischentone zuldssig: Farbreihe Rot
(RAL 2001, 2002, 2012, 3000, 3013 und 3016).

Die Regelung unter Nr. 4 gilt nicht fiir Sonnenkollektoren, Solar-
zellen und verglaste Flachen.

Bei Doppelhdusern ist jeweils nur eine einheitliche Ausfiihrung
zulassig.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind nur bis zu 2/3 der
Firstlinge zuldssig. Einschnitte und Gauben haben zu den
seitlichen Dachriandern (Ortgang) einen Abstand von min. 2,00 m
einzuhaiten. Der Abstand zum First muB mindestens 1,00 m
betragen. Auf einer Dachfldche sind entweder nur Einschnitte oder
nur Gauben zuldssig. Die Dacheinschnitte und Dachgauben sind
pro Dachflachen jeweils in einheitlicher Ho6he anzuordnen.

§4
Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Verkehrsflichen diirfen nicht héher als
0,80 m (gemessen an der Grenze der Verkehrsflichen) sein.
Gleiches gilt fiir die anschlieBenden Grundstiicksflichen in einem
Abstand von weniger als 5 m zu den Verkehrsflichen
(Vorgartenbereich).

Als Ausnahme konnen Einfriedungen aus gruppenweise
gepflanzten Gehodlzen oder Hecken aus standortheimischen
Gehdlzen zugelassen werden In diesen Féllen kann eine Hohe von
bis zu 1.80 m zugelassen werden. In Verbindung mit derartigen
Geholzen oder Hecken koénnen auch Einfriedungen aus
Maschendraht zugelassen werden.

Weiterhin kénnen hohere Einfriedungen als Ausnahme zugelassen
werden, wenn sie einen Abstand von mindestens 3 m zu den
Verkehrsflichen einhalten und wenn der dazwischen liegende
Bereich vollstindig mit gruppenweise angeordneten Gehdizen
bepflanzt wird.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Gem. § 91 Abs.3 BauNVO handelt derjenige ordnungswidrig, der
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 BauNVO mit
einer GeldbuRBe bis zu 50.000,- € geahndet werden.

URSCHRIFT

Ubersichtsplan Quelle: Auszug aus der topografischen Karte 1 : 25000 @§LGN
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Stadt Gifhorn
Bebauungsplan Nr. 29

"Zur Laage II"

mit ortlicher Bauvorschrift

Ortschaft Gamsen
M 1:1000 Stand: 23.02.2005 Moe/Vo




